ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOLANEA
GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 009/2018

“INSTITUI 0 PROGRAMA DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
(REURB) NO MUNICiPIO DE SOLANEA —
ESTADO DA PARAIBA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE SOLANEA -
ESTADO DA PARAIBA, no uso de suas atribuicBes legais conferidas pela LOM, faco
saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei;

Art. 1° - A regularizacdo fundiaria urbana no Municipio de Solénea consiste no
conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
reqularizagdo de assentamentos irregulares, ordenamento territorial urbano e a
titulacio de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungbes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado, de acordo com 0s critérios contidos nesta Lei
combinados com a Lei Federal n® 13.465/2017 e suas posteriores alteragdes, demais
leis e regulamentos Federal, Estadual e Municipal.

§ 1°, O Executivo Municipal formulara e desenvolverd no espago urbano as
politicas de suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade
acondmica, social e ambiental e ordenacdo territorial, buscando a ocupacdo do solo de
maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

§ 2°. A Reurb promovida mediante legitimacdo fundiaria somente podera ser
aplicada para os nlcleos urbanos informais comprovadamente existentes até 22 de
dezembro de 2016.

Art. 30, Para efeitos da regularizacdo fundiaria de assentamentos urbanos,
consideram-se:



I - nlcleo urbano: assentamento humano, com uso & caracteristicas urbanas,
independentemente da sua localizagao;

II - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda gue
atendida a legislag3o vigente a época de sua implantac&o ou regularizacdo;

111 - niicleo urbano informal consolidado: aquele ja existente h& mais de 5
(cinco) anos, na data da publicagdo desta Lei, de dificil revers3o, considerado o tempo
da ocupacdo, a natureza das edificacBes, a localizacdo das vias de circulacac e a
presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

v - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF: documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagao
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo & sua execugdo e, no caso da
legitimacdo fundidria e da legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo
urbano informal reqularizado, da devida qualificacgo destes e dos direitos reais que
Ihes foram conferidos;

v - legitimagcdo de posse: ato do Poder Plblico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, conversivel em
aquisicdo de direito real de propriedade na forma da legislacdo vigente, com a
identificaciio de seus ocupantes, do tempo da ocupacdo e da natureza da posse;

VI - legitimacdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisigao
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de
terras publicas ou privadas em nicleos urbanos informais.

Art. 40, Para fins da Reurb, o Municipio poderd dispensar as exigéncias em
normas municipais ja existentes, relativas aos parametros urbanisticos e edilicios.

Art, 59. A Reurb compreende duas modalidades:

I _ Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacdo fundidria aplicével aos
nicleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa
renda, cuja composigdo da renda familiar ndo poderd ultrapassar a 5 (cinco) salarios
minimos, maximos vigentes no pafs, declarados em ato do Poder Executivo Municipal;

11 - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagdo fundidria aplicavel aos
niicleos urbanos informais ndo qualificados na hipdtese de que trata o inciso I deste
artigo.

Paragrafo Unico. A classificagdo da modalidade prevista neste artigo podera ser feita de
forma coletiva ou individual por unidade imobiliaria.

Art. 69. Aplicar-se- o disposto na legislacdo federal vigente, quanto as isengbes
de custas e emolumentos, dos atos cartorarios e registrais relacionados a Reurb-S.

Art, 79, Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como
forma de promover a integracdo social e a geragdo de emprego e renda no nicleo



urbano informal regularizado, desde que atendida a legislaco municipal guanto a
implantacdo de usos ndo residenciais.

Paragrafo Unico - O enquadramento da modalidade de regularizagdo fundiaria
atinente ao imdvel ocupado pelo beneficiario, se de interesse social ou de interesse
especifico, sera definido pelo setor competente da Prefeitura Municipal apés analise
dos documentos apresentados.

Art. 80 - Constitui objetivo da Reurb:

I _ identificar os nlcleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza- los e assegurar a prestagio de servigos publicos aos seus ocupantes, de
modo a melhorar as condicdes urbanisticas e ambientais em relacBo a situacdo de
ocupacio informal anterior;

11 - ¢criar unidades imobilidrias e constituir sobre elas direitos reais em favor dos
seus ocupantes;

11 - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo
a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais
regularizados;

I\ - promover a integraggo social e a geracdo de emprego e renda;

v - estimular a resolucio extrajudicial de conflitos, em reforgo & consensuzlidade
e 3 cooperaco entre Estado e Sociedade;

VI - garantir o direito social 2 moradia digna & as condicBes de vida adequadas;
VII - garantir a efetivagdo da funcdo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacdo e no uso do

solo;

X - prevenir e desestimular a formac&o de novos nucleos urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

X - franquear participacdo dos  interessados nas  etapas do
processo de regularizagdo fundiaria.

Art. 9°. Poderdo requerer a Reurb:

I - O Municipio diretamente ou por meio de entidade da Administragéo Plblica
Indireta;
I - 0s seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de

cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundacdes, organizacGes
sociais, organizacBes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagges civis

gue tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizacgo fundiaria urbana;



III - 0s proprietarios, loteadores ou incorporadores;
v _ a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;
v - 0 Ministério Publico.

§ 1°. Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional ou condominio
informal, empreendido por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso
aqueles que suportarem 0S Seus CUStOs & obrigacBes contra os responsaveis pela
implantacdo dos nlcleos urbanos informais.

§ 22, O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa & formacgo de nlicleos urbanos informais, ou
0s seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou
criminal.

Art. 10. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solugao
consensual, a aquisicio de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao
pagamento do justo valor da unidade imobilidria reqularizada, a ser apurado na forma
estabelecida em ato do Poder Executivo, sem considerar o valor das acessbes e
benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente da implantacdo dessas acessoes
benfeitorias.

Paragrafo Unico. As areas de propriedade do Poder Pliblico registradas no
Registro de Imdveis, que sejam objeto de acdo judicial versando sobre a sua
titularidade, poderdo ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou
extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo juiz.

Art. 11, Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
reqularizacio fundidria e a constituigio de direito real em nome dos beneficiarios
poderdo ser feitos em ato Unico, a critério do Poder Pdblico Municipal.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo
encaminhados ao cartério o instrumento indicativo do direito real constituido, a
listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb e respectivas qualificacbes,
com indicacio das respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentacdo de titulo
cartorial individualizado e as cdpias da documentacgo referente & qualificacdo de cada
beneficiario.

Art. 12. O Municipio podera instituir como instrumento de planejamento urbano
Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS —, no @mbito da politica municipal de
ordenamento de seu territdrio.

§ 1°. Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de area urbana
instituida pelo Plano Diretor ou definida por outra lei municipal, destinada
preponderantemente & populagdo de baixa renda e sujeita as regras especificas de
Parcelamento, Uso e Ocupaco do Solo.

§ 2, A Reurb no esta condicionada & existéncia de ZEIS.

Art. 13. A legitimacgo fundidria constitui forma originaria de aquisicao do direito

real de propriedade, conferido por ato do Poder Publico, nos termos da legislacéo
federal vigente.



Art. 14. A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
reqularizacdo fundiaria, constitui ato do Poder Plblico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, com a identificacao
de seus ocupantes, do tempo da ocupacdo e da natureza da posse, o qual e

conversivel em direito real de propriedade, na forma da legislacdo federal vigente.

Art. 15. O titulo de legitimagdo de posse poderad ser cancelado pelo Poder
publico emitente quando constatado que as condictes estipuladas nesta Lei deixaram
de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacdo aquele que
irreqularmente se beneficiou do instrumento.

Art. 16. O Processo Reurb no municipio, iniciara através de procedimento
administrativo que obedecera as seguintes fases, a serem regulamentadas em ato do
Poder Executivo Municipal, valendo-se supletivamente da legislacdo municipal vigente:

I - requerimento dos legitimados;

II - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo
para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imdvel e dos confrontantes;

111 - elaboracdo do projeto de regularizacdo fundiaria;

v - plantas de situagéo e de regularizagdo em 4 (quatro) vias;

v - memorial descritivo em 4 (quatro) vias;

VI - Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART - ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT;

VII - saneamento do processo administrativo;

VIII - decisio da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade;

IX - expedicdo da Certid3o de Regularizagéo Fundiaria - CRF pelo Municipio; e

X - registro da CRF pelos promotores da regularizacio perante o oficial do

cartorio de registro de imdveis.

Art. 17. A fim de fomentar a efetiva implantacao das medidas da Reurb, 0
Municipio poderd celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com O

Ministério das Cidades, com vistas a cooperar para a fiel execucdo do disposto nesta
Lei.

Art. 18. Compete ao Municipio:
I - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

11 - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacdo fundiaria, €;

111 - emitir a CRF.

Art. 19. Instaurada a Reurb, o Municipio deverd proceder &s buscas necessarias

para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde estd situado o nucleo
urbano informal a ser regularizado.
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§ 10. Tratando-se de iméveis pUblicos ou privados, caberd ao Municipio notificar
os titulares de dominio, os responsaveis pela implantaggo do nucleo urbano informal,
as confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacdo no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de recebimento da
notificagao.

§ 29. Tratando-se de imoveis plblicos municipais, 0 Municipio devera notificar
os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacdo no prazo de (30) trinta dias, contado da data de recebimento da
notificacao.

§ 3°. Na hipétese de apresentacdo de impugnacdo, sera iniciado ©
procedimento extrajudicial de composigdo de conflitos de que trata a legislagéo federal
vigente.

§ 4°. A notificacdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal,
com aviso de recebimento, no enderego que constar da matricula ou da transcricao,
considerando- se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 5. A notificagdo da Reurb tambem sera feita por meio de publicacao de
edital, com prazo de trinta dias, do qual deverd constar, de forma resumida, a
descricdo da area a ser regularizada, nos seguintes Casos:

I - quando o proprietario e os confinantes nao forem encontrados; e
II - quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§ 6°. A auséncia de manifestac@o dos indicados referidos nos §§ 19 e 4° deste
artigo sera interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 70. Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes nao esteja matriculado
ou transcrito na serventia, o Municipio realizard diligéncias perante as serventias
anteriormente competentes, mediante apresentacdo da planta do perimetro
regularizado, a fim de que a sua situagdo juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 8°, O Requerimento de instauragéo da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestacio de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados
garantem perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos urbanos informais
situados em &reas plblicas a serem regularizados a permanéncia em suas respectivas
unidades imobilidrias, preservando-se as situacdes de fato ja existentes, até o eventual
arquivamento definitivo do procedimento.

§ 9°, Na hipotese de indeferimento do requerimento de instauracao da Reurb, a
decisio do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a
reformulacdo e & reavaliacdo do requerimento, quando for o caso.

Art. 20. Implementada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de

regularizacdo fundiéria, do qual deverd constar as responsabilidades das partes
envolvidas.

Paragrafo (nico. A elaboracéo e o custeio do projeto de regularizacdo fundiaria
e da implantacdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

I - na Reurb-5:



a) operada sobre irea de titularidade do Municipio ou 0rg&o da administracao
indireta, cabera a esta a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacao
fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado & @ implantagéo da
infraestrutura essencial, quando necessaria, devendo, para tanto, ser informada a
dotacdio orgamentaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear 0 projeto de regularizacao fundiaria ¢ a
implantagdo da infraestrutura essencial, guando necessaria, devendo, para tanto, ser
informada a dotacao orgamentaria;

11 - na Reurb-E, a regularizaggo fundiaria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficidrios ou requerentes privados;

111 _ na Reurb-E sobre areas plblicas, se houver interesse publico, O Municipio
podera proceder 3 elaboracdo e ao custeio do projeto de regularizagao fundiaria e da
implantacdo da infraestrutura assencial, com posterior cobranga aos Seus beneficiarios.

Art. 21. O Municipio podera criar camaras de prevengao € resolucao
administrativa de conflitos, inclusive mediante celebracio de ajustes com O Tribunal de
Justica do Estado, as quais daterdo competéncia para dirimir conflitos relacionados a
Reurb, mediante solugdo consensual.

§ 1° O modo de composigao e funcionamento das camaras de que trata o caput
deste artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

§ 29Se houver consenso entre as partes, 0 acordo serd reduzido a termo €
constituira condigao para a conclusdo da Reurb, com consequente expedicéo da CRF.

§ 3°0 Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocacao, procedimento de
mediacgo de conflitos relacionados a Reurb.

§ 4°0 Municipio podera, mediante a celebracdio de convénio, utilizar as camaras
de mediacdo credenciadas no Tribunal de Justica.

Art. 22. Concluida a Reurb, serdo incorporadas automaticamente ao patrimdnio
plblico as vias publicas, as 4reas destinadas ao uso comum do povo, OS prédios

plblicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagdo
fundiaria aprovado.

Art. 23. Sera elaborado projeto de regularizacdo fundiaria que contera, no
minimo:

I - levantamento planialtimétrico & cadastral, com georreferenciamento, subscrito
por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica
— ART - ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT-, que demonstrara as
unidades, as construcdes quando definidas pelo Municipio, o sistema vidrio, as areas

plblicas, os acidentes geograficos & 0s demais elementos caracterizadores do nucleo a
ser regularizado;

II - planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstracao das
matriculas ou transcricBes atingidas, quando for possivel;



I1I - estudo preliminar das desconformidades e da situac8o juridica, urbanistica e
ambiental;

v - projeto urbanistico;
W - memoriais descritivos;
VI - proposta de solucbes para questBes ambientais, urbanisticas e de

reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;
VII - estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos na legislagdo federal vigente,
quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos € implantacio de obras de infraestrutura
essencial, compensagbes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas
por ocasido da aprovagao do projeto de regularizacdo fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo Unico. O projeto de reqularizaciio fundidria devera considerar as
caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada para definir pardmetros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as areas
destinadas a uso pUblico, quando for o caso.

Art. 24. O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria deverd conter, no
minimo, as indicagdes:

I - das &reas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes
ou projetadas;

I - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro & nimero de sua designagdo cadastral,
se houver;

111 - gquando for o caso, das quadras e suas subdivistes em lotes ou as fragOes
ideais vinculadas & unidade reqularizada;

v - dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequac3o para correcao das desconformidades, guando
necessarias;

VII - das medidas de adequacio da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e

relocacdo de edificagbes, quando necessarias;
VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.



§ 19Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura esgencial os seguintes
equipamentos:

I - sistema de abastecimento de gua potavel, coletivo ou individual;

I - sistema de coleta e tratamento do esgotamento  sanitario, coletivo ou
individual;

I - rede de energia elétrica domiciliar;

v - solugBes de drenagem, quando necessario; e

v - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcdo das

necessidades locais e caracteristicas regionais.

Art. 25. Na Reurb-S, cabera ao Poder Plblico competente, diretamente ou por
meio da Administracdo Pulblica Indireta, implementar a infraestrutura essencial, os
equipamentos comunitarios previstos nos projetos de regularizagao, assim como arcar
com os dnus de sua manutencao.

Art. 26. Na Reurb-E, o Municipio devera definir, por ocasido da aprovagdo dos projetos
de regularizaggo fundidria, nos limites da legislacdo de regéncia, 0s responsaveis pela:

I - implantaggo dos sistemas viarios;

II - implantacdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso;

III - implementacdo das medidas de mitigagio e compensagao urbanistica e
ambiental, e dos estudos tecnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser
atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E.

§ 20 Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigacdo e compensacao
urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades
competentes como condicao de aprovacdo da Reurb-E.

Art. 27. Para que seja aprovada a Reurb de nticleos urbanos informais, ou de
parcela deles, situados em &reas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros
riscos especificados em lei, estudos tecnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar
a possibilidade de eliminacdio, de correcdo ou de administracdo de riscos na parcela
por eles afetada.

§ 10 Na hipdtese do caput deste artigo, € condigao indispensével a aprovacao
da Reurb a implantacio das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 20 Na Reurb que envolva areas de riscos que n&o comportem eliminagao,
correcio ou administragdo, o Municipio, no caso da Reurb-S, ou os beneficiarios, no

caso da Reurb- E, deverdo proceder & realocacdo dos ocupantes do nucleo urbano
informal.

Art. 28. A conclusdo da Reurb ocorrerd com o pronunciamento da autoridade
competente que decidir o processamento administrativo da Reurb devera:



I - indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto
de regularizaggo fundiaria aprovado;

II - aprovar o projeto de reqularizagao fundiaria resultante do processo de
regularizagdo fundiaria; e

111 - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinagao
urbana regularizada, e os respectivos direitos reais, quando for o caso.

Art. 29. A Certid3io de Regularizagdo Fundiaria — CRF — é o ato administrativo
de aprovacdo da regularizagdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera
conter, no minimo:

I - 0 nome do ndcleo urbano regularizado;

II - a localizagao;

111 - a modalidade da regularizagao;

IV - as responsabilidades das obras e servicos constantes do cronograma;

' - a indicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva

unidade, por titulo de legitimagdo fundiaria ou mediante ato (nico de registro, bem
como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscrigao no cadastro das pessoas fisicas
do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiacgo.

Art. 30. Os procedimentos de registro da Certidao de Regularizacdo Fundiaria —
CRF - e do Projeto de Regularizacgo Fundidria deverao seguir a regulamentacao
prevista na legislacao federal vigente.

Art. 31. O Condominio de Lotes seré regido pela legislacao federal vigente a ser
regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal.

Art. 32. Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos
informais que tenham sido constituidos para a alienacio de unidades ja edificadas pelo
proprio empreendedor, publico ou privado.

§ 1° Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do
solo com unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagdes em
condominio, condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de
parcelamento e condominio.

§ 29 As unidades resultantes da regularizacao de conjuntos habitacionais serdo
atribuldas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente pulblico promotor do
programa habitacional demonstrar que, durante o processo de regularizacdo fundiaria,

ha obrigagdes pendentes, caso em que as unidades imobiliarias regularizadas SErao a
ele atribuidas.

Art. 33. Para a aprovacdo e registro dos conjuntos habitacionais que compoem
a Reurb ficam dispensadas a apresentagdo do Habite-se, o qual é substituido pela CRF,

e no caso de Reurb-S, as respectivas certiddes negativas de tributos e contribuicoes
previdenciarias.



Art. 34. Quando um mesmo imével contiver construcdes de casas OU comodos,
podera ser instituido, inclusive para fins de Reurb, condominio urbano simples,
respeitados 0s parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas na matricula, @
parte do terreno ocupada pelas edificagbes, as partes de utilizacdo exclusiva e as areas
que constituem passagem para as vias pUblicas ou para as unidades entre si.

Paragrafo Unico. O condominio urbano simples sera regido pela legislagao
federal vigente.

Art. 35. Constatada a existéncia de drea de preservacdo permanente, total ou
parcialmente, em nucleo urbano informal, a Reurb observard, também, o disposto nos
arts. 64, 65 e seguintes da Le Federal no 12.651, de 25 de maio de 2012, hipotese
para a qual se torna obrigatdria a elaboragdo de estudos técnicos que justifiqguem as
melhorias ambientais em relagao 3 situacdo anterior, inclusive por meio de
compensacdes ambientais, guando for 0 caso.

Art. 36. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, que no possuirem registro, podersio ter a sua situagdo juridica
regularizada mediante o registro do parcelamento, desde que esteja implantado e
integrado a cidade, podendo, para tanto, se utilizar dos instrumentos previstos nesta
Lei.

Art. 37. O registro da CRF e do projeto de reqularizacio fundiria aprovado
sera requerido diretamente ao oficial do cartdrio de registro de imdveis da situagdo do
imével e sera efetivado independentemente de determinacgo judicial ou do Ministério
Publico.

Par4grafo Gnico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro
de imodveis expedira nota devolutiva fundamentada, na qual indicara os motivos da
recusa e formulara exigéncias nos termos desta Lel.

Art. 38. Na hipdtese de a Reurb abranger imodveis situados em mais de uma
circunscricio imobiliaria, o procedimento sera efetuado perante cada um dos oficiais
dos cartérios de registro de iméveis.

Paragrafo Unico. Quando os imoveis regularizados estiverem situados na divisa
das circunscricbies imobilidrias, as novas matriculas das unidades imobilidrias serdo de
competéncia do oficial do cartério de registro de iméveis em cuja circunscrigao estiver
situada a maior porcio da unidade imobiliaria regularizada.

Art. 39. Recebida a CRF, cumprird ao oficial do cartério de registro de imoveis
prenota-la, autua-la, instaurar o procedimento registral e, no prazo de quinze dias,
emitir a respectiva nota de exigéncia ou praticar os atos tendentes ao registro.

§ 1°0 registro do projeto Reurb aprovado importa em:
I - abertura de nova matricula, quando for o caso;

IT - abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas plblicas resultantes
do projeto de regularizacdo aprovado; e

III - registro dos direitos reais indicados na CRF junto &s matriculas dos respectivos
lotes, dispensada a apresentaco de titula individualizado.

.



§ 2°Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o
oficial do registro de imdveis abrird nova matricula para a area objeto de regularizagao,
conforme previsto no inciso I do § 1o deste artigo, destacando a area abrangida na
matricula de origem, dispensada a apuragdo de remanescentes.

§ 3°0 registro da CRF dispensa a comprovacio do pagamento de tributos ou
penalidades tributérias de responsabilidade dos legitimados.

§ 4°0 registro da CRF aprovado independe de averbacdo prévia do
cancelamento do cadastro de imével rural no Instituto Nacional de Colonizaggo e
Reforma Agraria (Incra).

§ 500 procedimento registral devera ser concluido no prazo de sessenta dias,
prorrogavel por até igual periodo, mediante justificativa fundamentada do oficial do
cartorio de registro de imoveis.

§ 69 O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificagao dos
titulares de dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados, uma
vez cumprido esse rito pelo Municipio, conforme o disposto no art. 31 desta Lei.

§ 790 oficial do cartdrio de registro de imdveis, apés o registro da CRF,
notificard o Incra, o Ministério do Meio Ambiente e a Secretaria da Receita Federal do
Brasil para que esses orgdos cancelem, parcial ou totalmente, os respectivos registros
existentes no Cadastro Ambiental Rural (CAR) e nos demais cadastros relacionados a
imovel rural, relativamente as unidades imobilidrias regularizadas.

Art. 40. Quando se tratar de imdvel sujeito a regime de condominio geral a ser
dividido em lotes com indicacdo, na matricula, da area deferida a cada condémino, o
Municipio poderd indicar, de forma individual ou coletiva, as uniclades imabiliarias
correspondentes as fracdes ideais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade, para
a especializacdo das areas registradas em comum.

Pardgrafo Unico. Na hipdtese de a informagao prevista no caput deste artigo
ndo constar do projeto de regularizacio fundidria aprovado pelo Municipio, as novas
matriculas das unidades imobilidrias serdo abertas mediante requerimento de
especializacdo formulado pelos legitimados de que trata esta Lei, dispensada a outorga
de escritura plblica para indicacdo da quadra e do lote.

Art. 41. Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do cartorio de
registro de imdveis adotard o memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto
de regularizacio fundiéria e deverd averbé-lo na matricula existente, anteriormente ao
registro do projeto, Independentemente de provocacao, retificacdo, notificagao,
unificacdo ou apuracdo de disponibilidade ou remanescente.

§ 19Se houver divida quanto & extensdo da gleba matriculada, em razao da
precariedade da descricdo tabular, o oficial do cartdrio de registro de imdveis abrira

nova matricula para a area destacada e averbara o referido destaque na matricula
matriz.

§ 29As notificacbes serdo emitidas de forma simplificada, indicando os dados de
identificacio do nlcleo urbano a ser regularizado, sem a anexacao de plantas,
projetos, memoriais ou outros documentos, convidando o notificado a comparecer a
sede da serventia para tomar conhecimento da CRF com a adverténcia de que o nao



comparecimento e a ndo apresentacdo de impugnacdo, no prazo legal, importaré em
anuéncia ao registro.

§ 39Na hipotese de o projeto de reqularizagio fundidria ndo envolver a
integralidade do imével matriculado, o registro sera feito com base na planta e no
memorial descritivo referentes & area objeto de regularizacdo e o destague na
matricula da area total deverd ser averbado.

Art. 42. Os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais
representacdes graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes tecnicos,
sequirdo as diretrizes estabelecidas pela autoridade municipal ou distrital competente,
as quais serdo consideradas atendidas com a emissao da CRF.

Pardgrafo (nico.  N3o serdo exigidos reconhecimentos de firma nos
documentos que compbem a CRF ou o termo individual de legitimagdo fundiéria
quando apresentados pelo Municipio ou entes da administracdo indireta.

Art. 43. O registro da CRF produzird efeito de instituicao e especificacdo de
condomninio, quando for o caso, regido pelas disposicdes legais especificas, hipdtese
em que fica facultada aos condéminos a aprovagao de convencao condominial.

Art. 44. O registro da CRF serd feito em todas as matriculas atingidas pelo
projeto de regularizaggo fundiaria aprovado, devendo ser informadas, quando possivel,
as parcelas correspondentes a cada matricula.

Art. 45. Nas matriculas abertas para cada parcela, deverdo constar dos campos
referentes ao registro anterior e ao proprietario:

I - quando for possivel, a identificacdo exata da origem da parcela matriculada, por
meio de planta de sobreposicio do parcelamento com os registros existentes, a
matricula anterior e o nome de seu proprietario;

11 - quando ndo for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, todas as
matriculas anteriores atingidas pela Reurb e a expressdo “proprietario ndo
identificado”, dispensando-se nesse caso os requisitos dos itens 4 e 5 do inciso 1T do
art. 167 da Lei no 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 46. Qualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nem impedimentos, o
oficial do cartério de registro de imoveis efetuard o seu registro na matricula dos
iméveis cujas areas tenham sido atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo Unico. N&o identificadas as transcricbes ou as matriculas da area
regularizada, o oficial do cartério de registro abrira matricula com a descricdo do
perimetro do ndcleo urbano informal que constar da CRF e nela efetuara o registro.

Art. 47. Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das unidades
imabiliarias regularizadas.

Paragrafo Unico. Para os atuais ocupantes das unidades imobiliarias objeto da
Reurb, os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessao
valerdo como titulo habil para a aquisicdo da propriedade, quando acompanhados da



prova de quitacio das obrigacfes do adquirente, e serdo registrados nas matriculas
das unidades imobilidrias correspondentes, resultantes da regularizacdo fundiaria.

Art. 48. Com o registro da CRF, serdo incorporados automaticamente ao
patrim&nio publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, 05
prédios plblicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de
regularizagao fundiaria aprovado.

Parégrafo (nico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de imoveis
abrird matricula para as areas que tenham ingressado no dominio publico.

Art. 49, As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela Reurb
terdo as suas matriculas abertas em nome do titular origindrio do dominio da area.

Paragrafo Unico. As unidades ndo edificadas que tenham sido comercializadas a
qualguer titulo terdo suas matriculas abertas em nome do adquirente, conforme
procedimento previsto nos arts. 84 e 99 da Lei federal 13.465/2017.

Art, 50. Os imodveis urbanos privados abandonados cujos proprietarios ngo
possuam a intencdo de conserva-los em seu patriménio ficam sujeitos a arrecadacéo
pelo Municipio de Solanea na condigao de bem vago.

§ 1°A intencdo referida no caput deste artigo serd presumida quando o
proprietario, cessados os atos de posse sobre o imével, ndo adimplir os dnus fiscais
instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana, por cinco anos.

§ 290 procedimento de arrecadacdo de imdveis urbanos abandonados
obedecera ao disposto em ato do Poder Executivo municipal ou distrital e observara,
no minimo:

I - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadacédo;
IT - comprovacdo do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

I1I - notificacdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnac&do no prazo
de trinta dias, contado da data de recebimento da notificacgo.

§ 3°A auséncia de manifestacdo do titular do dominio sera interpretada como
concordancia com a arrecadacao.

§ 4°Respeitado o procedimento de arrecadacdo, o Municipio podera realizar,
diretamente ou por meio de terceiros, os investimentos necessérios para que o imovel
urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se destina.

§ 5°Na hipdtese de o proprietario reivindicar a posse do imével declarado
abandonado, no transcorrer do triénio a que alude o art. 1.276 da Lei no 10.406, de 10
de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), fica assegurado ao Poder Executivo municipal ou
distrital o direito ao ressarcimento prévio, e em valor atualizado, de todas as despesas
em gue eventualmente houver incorrido, inclusive tributdrias, em razéo do exercicio da
posse provisoria.

Art. 51. Os imdveis arrecadados pelo Municipio de Soldneapoderd ser
destinados aos programas habitacionais, a prestacdo de servigos publicos, ao fomento
da Reurb-S ou serdo objeto de concessdo de direito real de uso a entidades civis que



comprovadamente tenham fins filantropicos, assistenciais, educativos, esportivos ou
outros, no interesse do Municipio ou do Distrito Federal.

Art. 52. Na aplicagdo da REURB, além das normas previstas nesta Lei poderdo
ser utilizados os demais instrumentos e normas previstas na legislacdo federal
especifica vigente.

Art.53. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacdo e as
exigéncias previstas no inciso I do caput do art. 17 da Lei n® 8.666, de 1993.

Art. 54. serdo regularizadas as ocupagdes que incidam sobre areas objeto de
demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou constrigoes
judiciais, blogueios e indisponibilidades, na hipdtese de o objeto da demanda nao
impedir a andlise da regularizaggo da ocupacdo pela administragéo publica e a hipotese
de acordo judicial.

Art. 55. Compete & Procuradoria do Municipio de Solaneaimplantar e coordenar
com a cooperacdo e participagio das demais secretarias e Orgdos municipais os
programas elencados no Art.1° da presente lei.

Art. 56. Fica criada Comissdo do Programa Especial Municipal para
Regularizacio Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) e o Programa de Regularizacdo
Fundidria de Interesse Especifico (Reurb-E) — (Regulariza Solénea) que sera composta
por um coordenador, preferencialmente detentor de cargo efetivo e vinculado a
Procuradoria Geral do Municipio, o qual sera indicado pelo Chefedo Executivo
Municipal, e demais membros das seguintes:

2 (dois) Procuradoria

2 (dois) Secretaria de Administracdo, Planejamento e Financas

2 (dois) Secretaria de Estratégias Rurais, Infraestrutura e Urbanismo
2 (dois) Secretaria de Desenvolvimento Social

2 (dois) Secretaria de Ambiental

Art. 57. A comissdo nomeada nos termos do artigo anterior devera ser preenchida por
pelo menos 50% (cinquenta por cento) de servidores efetivos e ocupantes dos quadros
técnicos de suas respectivas secretarias; sendofacultado pagamento degratificacao por

execucdo de trabalho especial, quepoderd ser regulamentada por atodo prefeito
municipal.

Art. 58. A comissdo a que se refere o artigo 57 desta Lei serd organizada pelo
coordenador da comissdo e tem as seguintes finalidades:

I - efetuar o levantamento, diagndstico fisico-territorial e juridico, identificacdo de
infratores e classificacdo de nlcleos urbanos informais implantados.

11 - definir critérios e medidas de intervencdo para viabilizar a regularizacdo urbanistica
de iniciativa publica ou privada; e,



III - propor a regulamentacio do procedimento, e, efetuar a analise e aprovacdo de
projetos de regularizacio urbanistica de ndcleos urbanos informais implantados no
territorio municipal, nos termos da presente lei.

Art. 59. Esta Lei serd regulamentada no prazo de 60 (sessenta) dias por ato do
Poder Executivo Municipal.

Art. 60. Serdo isentos de taxas e precos pUblicos os beneficiarios da Reurb-S.

Art. 61. O Poder Executivo Municipal podera criar preco publico para custeio das
despesas oriundas com a Reurb-E.

Art, 62. O Poder Executivo Municipal podera regulamentar por decreto, os atos
necessarios a Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb), principalmente no que tange as
fases e etapas da Regularizacdo Fundiaria.

Art. 63. Aplica-se subsidiariamente a esta Lei, as normas contidas nas Leis e
Regulamentos Federal e Estadual, atinentes a Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb).

Art. 64, As despesas decorrentes da execucdo desta lei correrdo a conta de
dotac&o orgamentaria propria.

Art. 65. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Solénea, 30 de julho de 2018.
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KAYSER NOGUEIRA PINTO ROCHA

Prefeito Municipal



